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Sissejuhatus

Kéesoleva keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas LEMMA
0OU. Té6 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

Kaesolev dokument on koostatud detailplaneeringu algatamistaotluse lisana.

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamaju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005.a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnam&ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi mddrus
nr 224). Samuti on t00 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel koostatud
toodega — Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamadju
strateegilise hindamise kdsiraamat ning Kutsar, R. "Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend
otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (tdiendatud 2018).

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) & 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 |6ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse alla.

KeHJS § 3 Ig-le 1 hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa
olulise keskkonnamdju. Kui tegevus ei kuulu nimetatud seaduse § 6 Ig 1 olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetelu hulka, tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas seaduse § 6 Ig-s 2 toodud
valdkondade tegevuste kavandamisel kaasneb oluline keskkonnamdju. KeHJS § 6 Ig 2 p 10 alusel
ning § 6 |0ike 4 alusel kehtestatud maaruse ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 Ig 2 alusel tuleb
eelhinnang koostata infrastruktuuri ehitamise valdkonnas, kui tegu on Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, {Ulikooli, vangla,
kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamisega.

Kadesoleva eelhinnangu eesmargiks on selgitada, kas detailplaneeringu koostamisel on vajalik
keskkonnam@ju strateegilise hindamise labiviimine v&i mitte. Lopliku otsuse KSH algatamise
vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Saue Vallavalitsus). Vastavalt KeHJS § 33 Ig-
le 6 tuleb KSH vajalikkuse kohta kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt.

Saue Vallavalitsus on kirjaga 16.01.2024 nr 5-5/773 klsinud Keskkonnaameti arvamust KSH
algatamata jatmise kohta.

Keskkonnaamet on oma vastuskirjas 13.02.2024 nr 6-5/24/965-2 tddenud, et ldhtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on
Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et kavandatava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamgju (KeHJS § 22 mdistes) ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) algatamine DP taotluse menetluses ei ole eeldatavalt vajalik.

Lisaks on Keskkonnaamet maininud, et kuigi Vdana joe piirangu- ega ehituskeeluvodndis
arendustegevus ei toimi, palume ettevaatusprintsiibist lahtuvalt kasitleda eelhinnangus ja
analltsida DP-s detailsemalt nii arenduse ehitamise kui arenduse pikaajalist moju Padula kraavile
(sh Vaana joele), mille kaudu on vdimalik veekvaliteedi muutus (hajureostuse suurenemise oht)
Vaana joe elupaigatidbile.

KSH eelhinnangut on vastavalt taiendatud ja lisatud leevendavad meetmed.
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1 Mojutatav keskkond

Planeeritav maa-ala asub Saue vallas Laagri alevikus Keila-Tallinn raudtee (16ik 87,2-91,1 km) ja
riigi p6himaantee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla tee vahelisel alal.

DP ala asub soodsas asukohas. Kaugus Saue linna keskpunktist on vahem kui 2 km ning Laagri
aleviku keskusest ca 2,5 km. Ala asub kahe nimetatud keskuse vahel neid Ghendava peamise
Uhendustee ehk Saue tee (kohalik tee nr 7270621) dares. Samuti asub DP ala Saue valla
Gldplaneeringuga maaratud tiheasustusalal.

Vahetule kontaktalale (teisele poole Vdana joge) on valjaehitamisel ari- ja elamupiirkond ,Gate
Tallinn®, mis  holmab  endas kokku lle 60 hektari infrastruktuuri ja
maanteetranspordilihendustega krunte ari- ja elamuarendusteks, mis on Saue vallas (ks
suurimaid arifunktsiooniga alasid. Sarnane arifunktsiooniga ala on tldplaneeringuga kavandatud
ka Padula arendusala ning Tallinn-Parnu maantee vahelisele alale.

Planeeringuala hélmab jargmiseid maatulundusmaa 100% sihtotstarbega kinnistuid:

- Metsa-Padula (kat. tunnus 72601:001:0996). Pindala on 86068 m2. Kdlvikuliselt on
tegemist haritava maaga (27148 m?) ja metsamaaga (52289 m?), aga 6631 m? on muu maa.

- Padula (72703:001:0444). Pindala on 91057 m?2. K&lvikuliselt on tegemist haritava maaga
(84130 m?), aga looduslikku rohumaad on 2428 m? ja muud maad 875 m2.

Kahe planeeringuga haaratud kinnistu vahele jaab elamumaa 100% sihtotstarbega Vana-Padula
(72703:001:2110) maaliksus, kus asub olemasolev hoonestus.

Kaupmehe tni10}

__SanEold

\/ana-Padulaf

‘Teemandi’

Joonis 1. Planeeringuala kinnistute paiknemine koos kitsendustega. Allikas: Maa-amet
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Eesti Looduse Infoslisteemi (EELIS) andmebaasi andmetel looduskaitsealused objektid
planeeringualal ja selle kontaktvoondis puuduvad. Alast 1000 m raadiuses puuduvad kaitsealad,
Natura 2000 loodus- ja linnualad, kohalikul tasandil kaitstavad objektid, projekteeritavad
kaitsealused alad, pusielupaigad, I, Il ja Il kategooria kaitsealuste taimeliikide leiukohad,
vaadriselupaigad, loodusdirektiivi elupaigad, |, Il ja Il kategooria kaitsealusete seente ja samblike
ning |, Il ja lll kategooria kaitsealuste loomaliikide leiukohad.

Lahim looduskaitse objekt on ca 900 m edela poole jadv Saue mdisa park (KLO1200566).

Lddnepoolt piirneb maa-ala vastavalt Saue valla Uldplaneeringule ja  Harju
maakonnaplaneeringule 2030+ rohevorgustiku tuumalaga ning idapoolt rohevorgustiku koridori
ja Vaana joega.

Ala paikneb Harju lavamaal. Tegu on 6hukese pinnakattega alaga, mille paksus on alla 1 m.
Alusp&hjas avanevad Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas lubjakivi
kukersiidi vahekihtidega. Eesti geoloogilise baaskaardi (1:50000) alusel vaadeldavas piirkonnas
pohjavee looduslik kaitstus maapinnalt ldhtuva punkt- v3i hajureostuse suhtes praktiliselt
puudub.

Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel jadab ala EVS 840:2017 kohase pinnase
radooniohtlikkuse liigituse alusel keskmise vdi madala radoonisisaldusega alale.

Kultuurimalestiste registri alusel lahipiirkonnas malestised puuduvad.

DP ala asub Tallinna Gmbersdiduraudtee pohimottelise koridori edelaservas, vastavalt Harju
maakonnaplaneeringule 2030+. DP eskiisis on arvestatud perspektiivse raudtee
sanitaarkaitsevoondi laiusega 120 m (60 m + 60 m). Praegu kehtiva ehitusseadustiku § 73 alusel
raudtee kaitsevoond hdélmab raudteealuse maa ning ulatub ré6pme teljest, mitmeteelistel
raudteedel ja jaamades darmise rodpme teljest 30 meetri kaugusele.

Padula kinnistu on valdavalt lage rohumaana. Metsa-Padula kinnistu on enamuses kaetud
metsaga. Planeeritaval maa-alal olemasolev hoonestus puudub, kuid ala Gmbritseb Vana-Padula
maalksust, kus asub olemasolev hoonestus.

‘LEMMA
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2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud Padula ja Metsa-Padula kinnistute detailplaneeringu
algatamisettepanekust (eskiis koostatud RAAM Arhitektid Al OU poolt). Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on jagada ala 20 krundiks, millest 8 on elamumaa krundid, kaks drimaa voi
Ghiskondlike hoonete maa krundid (véimalikud hooldekodu ja lasteaed), 7 lldkasutatava maa
krundid, kaks transpordimaa krundid ja Uks tootmismaa krunt kanalisatsioonipumpla ja mahuti
tarbeks. Moodustatavate kruntide pindala kokku on 177 125 m?.

Planeeritud korterelamud on kuni neljakordsed (ihe maa-aluse korrusega. Uldkasutatava maa
krundid on ette nadhtud laste manguvaljakute, spordivdljaku rajamist ja avaliku kasutusega
pargialaks.

Kavandatav ala liidetakse olemasolevate tehnovdrkudega. Kruntide tehnovérkudega varustamine
lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vorguvaldajate valjastatud tehniliste tingimuste
jargi. Tapne vee- ja kanalisatsiooni arendamine peab toimuma vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni arengukavale.

DP koostamisel madratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud
tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad ruumilise terviklahenduse.
Samuti maadratakse hoonestusalad, tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse
pohimdtted ning haljastuse ja heakorrastuse pohimdotted.
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Harju maakonnaplaneering

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/78.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab ala rohevérgustiku serva.

DP ala asub Tallinna Gmbersdiduraudtee pohimottelise koridori edelaservas, vastavalt Harju
maakonnaplaneeringule 2030+. Tallinna Umbersdiduraudtee perspektiivne pdhimotteline
raudteekoridor on kaardil naidatud ca 500 m, kuid tdpne ruumivajadus ei ole tulenevalt
planeeringu Uldistusastmest teada. DP eskiisis on arvestatud perspektiivse raudtee
sanitaarkaitsevoondi laiusega 120 m (60 m + 60 m).

Vabariigi Valitsuse 26.01.2023 korraldusega® nr 36 on algatatud Tallinna ringraudtee riigi
eriplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine. Parast riigi eriplaneeringu ja KSH
algatamist tehakse kavandatavale ehitisele sobivaima asukoha leidmiseks asukoha eelvalik kahe
Harju maakonnaplaneeringus 2030+ kavandatud pShimaottelise trassialternatiivi vahel, mis on riigi
eriplaneeringu detailse lahenduse valjatodtamise alus.

Maakonnaplaneeringust tulenevate kitsendustega on DP eskiisis arvestatud.

3.2 Saue valla iildplaneering?

Planeeritaval alal kehtib Saue Vallavolikogu 28. juuni 2021. a otsusega nr 40 kehtestatud Saue
Uldplaneering.

Saue valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala osaliselt korterelamute maal ja
osaliselt haljasala ja parkmetsamaal. Viimane kattub ka suures osas rohevorgustiku alaga.

Saue valla lldplaneeringuga on tapsustatud Harju maakonnaplaneeringus maaratud linnalise
asustusega alade piire Laagri aleviku ja Saue linna ihiseks arengualaks n-0 kokkusulatamiseks, et
moodustuks perspektiivne linnalise asustuse arenguala - osa Laagri aleviku ja Saue linna
Uhendatud keskusalast.

Seega on ala perspektiivsel valla tiheasustusega alal. Vastavalt (ldplaneeringule on
detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal
liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale
liilkluskoormusele vastav juurdepaasuvdimalus avaliku teedevorgu kaudu. Vaana joe darne ala on
kavandatud avaliku kasutusega rohealaks, mis tagab ka juurdepaasu joe kallasrajale.

Uldplaneeringu nduetega kooskdlas ei ole kavandatud korterelamutele viiksemaid kui 1200 m?
suuruseid krunte ja hooned on kavandatud kuni 4-korruselistena. Planeeritud alal on avalikult
kasutatava haljastatud ala osakaal ca 65% ning hoonestatud ala osakaal ca 5%. Elamukvartalite
kavandamisel ldhtutud pohimdttest, et hoonete vaheline ruum oleks suures osas haljastatud
avalik ruum. Samuti on kvartali kesksele alale kavandatud suur (ldkasutatav puhke- ja
rekreatsiooniala koos manguvaljakutega.

! https://www.riigiteataja.ee/akt/327012023001

2 https://sauevald.ee/uldplaneering
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Ala kavandamine vastab (Uldplaneeringu pdhimodtetele ja detailplaneeringu lahendus on
Gldplaneeringuga kooskdlas.
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Rohevdrgustik = Planeeritav tee
Korterelamumaa == Planeeritav raudtee

B Arimaa i iTiheasustusala

[ Haljasala ja parkmetsamaa

Joonis 3. Viljavote Saue valla iildplaneeringust
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 MG6ju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Natura 2000 on Ule-euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmark on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada Ule-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Detailplaneeringuala laheduses ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid.
Lahim looduskaitse objekt on ca 900 m edela poole jadv Saue mdisa park (KLO1200566).

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on valistatud, et kavandatav
tegevus mojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate liikide
seisundit ebasoodsalt. Valistatud on ka ebasoodne m&ju Natura ala terviklikkusele. Seeparast KSH
eelhinnangu kadigus Natura eelhindamist ei teostata.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt ei mdjutata loodusalal kaitstavate
koosluste ja liikide seisundit.

4.2 MGju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioliigilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne EELIS (Eesti looduse infosilisteem),
Keskkonnaagentuur jargi kaitstavaid alasid ega (ksikobjekte ega kaitsealuste liikide leiukohti.
Seega ei ole oodata, et kavandatava tegevusega kaasneks ebasoodsat mdju kaitsealustele aladele,
Uksikobjektidele voi liikidele.

Planeeringualal ei ole Keskkonnaagentuuri ELME projekti® 6koslisteemide seisundihinnangu
alusel vaartuslikke kooslusi. Seega ei ole oodata, et kavandatav tegevus halvendaks korge
okoloogilise vaartusega koosluste seisundit.

Saue valla Uldplaneeringu alusel on rohevérgustiku tuumalal looduslike alade osatdhtsus
vahemalt 90%. Looduslike aladena kasitletakse vahese inimmdjuga alasid nagu kdik praegused
metsaalad. Rohevorgustiku alad tuginevad Harju maakonnaplaneeringu alusel maaratud
vastavatele aladele. Varem asusid Padula ja Metsa-Padula kinnistud rohevdrgustiku tuumalasid
Uhendava rohekoridori K9 alal, kuid Saue valla Uldplaneeringuga korrigeeriti rohekoridori
paiknemist.

Metsa-Padula kinnistul asuvad korghaljastatud rohealad, mis on detailplaneeringu
eskiislahenduses kavandatud sailitatavatena. Kdrghaljastuse osaline likvideerimine on vajalik
Metsa-Padula kinnistule kavandatud juurdepaasutee rajamiseks, kuid seejuures tuleb jalgida, et
tee maa-ala on vGimalikult optimaalne.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne seega olulist ebasoodsat mdju looduskeskkonnale.
Kaitsealuste liikide voi korge okoloogilise vaartusega kooslustele olulist ebasoodsat moju ei ole
oodata.

3 https://keskkonnaportaal.ee/et/elme-kaardikihtide-kataloog-2021
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4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmabhte, siis ei pdhjusta see nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis voiks (letada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjdatmete (ka lammutusjaatmete)
valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks (le
vastavat keskkonnaluba omavale isikule ning rakendama koiki véimalusi ehitusjagatmete
taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse jaatmeseadusest
ja Saue valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise v&i andma jadtmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba voi registreeringut omavale isikule ning rakendama koiki
vOimalusi ehitusjadatmete taaskasutamiseks.

Tegevusega kaasneb jadtmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket
mahus, mis vdiks pohjustada olulist keskkonnam&ju. Samuti ei ole oodata spetsiifiliste, sh ohtlike,
jaatmete teket, mille kaitlusvéimekus on piiratud.

Maapdues tehtavate toode kadigus tekkinud kaevist kui ressurssi voib valjaspool kinnisasja
kasutada ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise véd6randamiseks voi valjaspool kinnisasja
kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste infoslisteemis KOTKAS kaks nadalat enne
kavandatavat tegevust vastavalt maapdueseaduse § 97 kohaselt.

4.4 MGju pinna- ja péhjaveele

Planeeringuala piirneb kirdest Vaana joega (VEE1094500). Vaana j6e piirangu- ega
ehituskeeluvoondisse arendustegevusi ette ei ndhta.

Vaana jogi kuulub antud 18igus keskkonnaministri maaruses nr 73 ,,L6he, joeforelli, meriforelli ja
harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu” toodud jogede hulka. Vdana joe koondseisund on
hinnatud kesiseks. Keskkonnaameti 10.01.2024 korraldusega nr 1-3/24/10 on kinnitatud ,V&ana
joe loodusala (hoiuala) kaitsekorralduskava“. Kavast tulenevalt on kaitsevaartuse elupaigatlilibi
joed ja ojad (3260) mojutegurid: asulatest pinnaveega tulev hajureostus, asulatest reoveega tulev
reostus (reoveepuhasti PUH0370840 Kanama toimimine), ehitustegevus kallastel, kaldajoone
muutmine. Nimetatud Saku valla Kanama korteritihistu biopuhasti asub kinnistul ,Kanama
meistripunkt” (71801:003:0550) ja on eraomandis. Puhastile on valjastatud keskkonnaluba nr
L.VV/329634.

Planeeringuala jaab kehtiva lildplaneeringu kohaselt perspektiivis Ghiskanalisatsiooniga kaetavale
alale.  Seega on ala voimalik Uhendada tulevikus (hiskanalisatsiooniga ning reovee
Uhiskanalisatsiooni juhtimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat mdju pinnaveele (Vaana joele) voi
pohjavee seisundile. DP ala liidetakse Tallinna Vesi AS (hisveevargi ja -kanalisatsioonislisteemiga
(UVK). Tallinna Vesi AS on Saue Vallavolikogu otsusega 30.11.2023 nr 54 madratud vee-
ettevotjaks Laagri-Metsavahi, Padula ja Angerja tegevuspiirkondades. Seega planeeritav tegevus
teadaoleva informatsiooni kohaselt ja oma olemuselt kasutamise ajal pShjaveele ega Vaana joele
reostusohtu ei kujuta.
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Ala labib Padula kraav (VEE1095400), mis ei ole avalik ega avalikult kasutatav veekogu, kuid mis
suubub Vaina jokke. Ala liidetakse UVK siisteemiga. Tegevustega ei kaasne heitvee juhtimist
pinnaveekogudesse ning mdju pinnaveele seega ei avaldata. Hetkel ei ole DP algatamise
staadiumis teada tdpsemad sademeveedrajuhtimise lahendused. Juhul kui kavandatakse
sademevee juhtimist Padula kraavi, tuleb DP koostamise kdigus tdiendavalt analiilisida vajalikke
meetmeid, mis vélistavad tdiendava olulise veekvaliteedi muutuse (hajureostuse suurenemise
oht) Vaana joe elupaigatibile.

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel vbimalusel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Kuna
tegemist on paepealse platooga on olemasolev pinnas dhuke. See raskendab sademevee
immutamist. Siiski tuleb maksimaalselt kasutada sademeveest vabanemiseks loodusldahedasi
lahendusi, mis vbéimaldavad sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise
kaudu, kus vdimalik. Planeeringuga ndhakse ette vordlemisi kdrget taisehituse osakaalu.
Kovakatteliste pindade rajamine tdstab alalt arajuhtimist voi lokaalset immutamist vajava
sademevee koguseid. Arvestades sademevee immutamise keerukust seoses geoloogilise
ehitusega tuleb véimalusel minimeerida vett mitte labilaskvate pindade kasutust. Soovitatav on
poorsete tanavakattematerjalide kasutamine ning haljaskatuste kasutamine. Tugevalt soovitatav
on rajada sademevee kogumislahendused, mis vdimaldavad sademevett kasutada haljastuse
kastmiseks vahendades seelabi ka pohjavee tarvet.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte.
Planeeringualal VEKA puurkaevude registri alusel puurkaevud puuduvad.

Vastavalt 06.04.2006. aasta Keskkonnaministeeriumi ministri kaskkirjale nr. 396 on Saue vallas
kinnitatud pohjaveevaru jargnevalt:

— veekihi geoloogiline indeks O-C, pdhjaveevaru 1300 m3/d, varu kategooria ja otstarve P,
kasutusaeg kuni 2030.a.

— veekihi geoloogiline indeks C-V, pdhjaveevaru 1200 m3/d, varu kategooria ja otstarve P,
kasutusaeg kuni 2030.a.

Eeldatavalt ei ole oodata veetarbimist mahus, mis Uletaks piirkonna kinnitatud pdhjaveevaru
suurust v8i UVKs kavandatud steemi laiendusvajadusi ehk siis pdhjustaks olulist ebasoodsat
moju pdhjavee seisundile. Kuna tegu on suure piirkonna arendusega, siis pohjavee
tarbimisvajaduse vdahendamiseks on soovitatav rakendada veekasutuse vahendamise ja vee
taaskasutamise meetmeid. Planeeringule ei ole valla vee-ettevdtja poolt tehnilisi tingimusi veel
maaratud.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist moju pinnaveele ja pohjavee reziimile voi kvaliteedile.
Peatiikis 5 on toodud vdimalikud ehitusaegsed leevendusmeetmed.

4.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaga lihiajalised. Ehitustegevuse
perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira tasemeid. Tegu on médduvate mdjudega ning
arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustoode korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset moju. Ehitusaegse mirahdiringu valtimiseks tuleb valtida Oiseid murarikkaid
ehitustoid.
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KOTKAS heiteallikate registri andmetel ei asu planeeringuala lahipiirkonnas vélisGhusaaste
heiteallikad. Saue valla kohta on koostatud murakaart, kuid konkreetse DP lahenduse kohta on
otstarbekas koostada tdiendav miiramodelleerimine, kus tuleb arvestada ka perspektiivse
raudteega.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta otseselt dhukvaliteedi halvenemist vdi olulist
mirahdiringut piirkonnas. Samas on oodata, et mira ja Ohusaastet lisandub piirkonda
planeeringu elluviimisel lisanduva liikluskoormuse t&ttu. Arvestades planeeringu mahtu siis on
ebatdendoline liiklusmiira siht- ja piirvaartuste lGletamine piirkonnas.

Planeeringu elluviimisel suureneb piirkonna valgustatus. Detailplaneeringuala valgustuse
projekteerimisel ja rajamisel tuleb eelistada kaasaegseid energiasdastlike valgustuslahendusi,
valtida valgust (ilesse suunavaid lahendusi ning arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist
(valtida uue valgustuse olemasolevatesse akendesse suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni, vibratsiooni voi
[6hnahairingu tekkevoimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha iilenormatiivse vilisGhu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse, vibratsiooni voi Iohnahdiringu tekkimist.
4.6 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette ehitust alale, mis on kdesoleval ajal kasutusel enamasti
plsirohumaana. Tegevus on kooskdlas alal kehtiva tldplaneeringu maakasutuse pohimdtetega.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata ebasoodsat mdju inimese tervisele ega varale..
Sotsiaalsetele  vajadustele  positiivse moju  avaldamiseks on DP-ga  kavandatud
multifunktsionaalne piirkond, koos véimalike sotsiaal- ja arifunktsioonidega.

4.7 MGju kultuurivaartustele

Kultuurivaartused piirkonnas puuduvad.

4.8 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Alale ei ole DP algatamise taotluse kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Eelnevast tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordasid.

Ehitamise kaigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voOimaliku olulise keskkonnamojuga
avariiolukordade esinemist.
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4.9 Lahipiirkonna teised arendused ja vdéimalik md&jude
kumuleerumine

Tegu on aktiivselt areneva piirkonnaga. Piirkonnas on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid*:
- 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, Keila-Tallinn 87,2-91,1 raudtee, Vdana joe ja Topi liiklussdlme
vahelise maa-ala detailplaneering;
- Kinnistu Tuuleveski 1 detailplaneering.

Planeeringute koosma&jus on oodata piirkonna muutumist tiheasustusalaks nii nagu Gldplaneering
seda ka ette ndeb. Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiiritilest moju.

4.10 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p-le 3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi
asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse. Antud
juhul on tegu eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides satestatud sadstvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pohimotteid.

Kui DP-ga planeeritakse v@imalikku olulist keskkonnamdju kaasatoovat tegevust, siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. PGhimdte kaaluda KSH labiviimist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimodtte satestab ka
Euroopa Parlamendi ja NGukogu direktiiv 2011/92/EL.

4 https://gis.sauevald.ee/detailplaneeringud/
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringuga kavandatakse perspektiivsele tiheasustusalale luua keskkonnasaastlik
infrastruktuur, kasutades seejuures tdnapaevaseid nn rohelistele elamualadele omaseid energia-
, kutte-, jahutuse-, vee-, reovee- ja sademeveelahendusi.

Vastavalt KeHJS § 3 IGikele 1 hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt
kaasa olulise keskkonnamdju. Kui tegevus ei kuulu nimetatud seaduse § 6 Ig 1 olulise
keskkonnamgjuga tegevuste loetelu hulka, tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas seaduse § 6 Ig-
s 2 toodud valdkondade tegevuste kavandamisel kaasneb oluline keskkonnamdju. KeHIS § 6 Ig 2
p 10 alusel ning § 6 10ike 4 alusel kehtestatud maaruse , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamaju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tédpsustatud loetelu” § 13 Ig 2 alusel tuleb
eelhinnang koostata infrastruktuuri ehitamise valdkonnas, kui tegu on Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, {Ulikooli, vangla,
kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamisega. 13 elamumaa krundi
kavandamist vaib liigitada elurajooni kavandamiseks.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naditeks negatiivset moju hidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle lIahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette naha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamaju;

3) planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse Uksikobjekte ja kaitsealasid, Natura 2000
vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist liikluskoormuse ja miirataseme
suurenemist;

5) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maéral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahairingu teket;

KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jargnevaid leevendavaid
meetmeid:

— Sademevee kaitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada loodusldhedasi sademevee
kaitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse kastmiseks.
Arvestada tuleb, et paepealsel dhukese mullakattega alal on sademevee immutamine
keerukas. Minimeerida tuleb vett mitte ldbilaskvate pindade osakaalu. Tugevalt
soovitatav on rajada sademevee kogumislahendused, mis véimaldavad sademevett
kasutada haljastuse kastmiseks vahendades seelabi ka pdhjavee tarvet.

— Negatiivne moju Padula kraavile ja sealt Vaana joele vdib tekkida labi saasteainete
pinnasesse ja (pinnase)vette sattumise kas ehitus- vOi kasutusetapis (naiteks labi
vOimaliku potentsiaalselt reostunud sademevee juhtimise kraavi ilma seda vajadusel
eelpuhastamata). Negatiivset moju ehitusaegselt on vdimalik valtida tookorralduslike
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meetmete ja ohutusmeetmete jargimisega. Seega tuleb erilist tahelepanu podrata ka
ehitusaegsete masinate, seadmete, ehitusmaterjalide ja jadtmete hoiukohtadele, et sealt
ei lekiks pinnasesse ohtlikke aineid. Todde kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja
tehnoloogiat, mis valistavad ohtlike ainete sattumise pinnasesse.

— Uue kraavi rajamisel ehitustodde kaigus ja edasistel kraavi darsetel hooldustoddel valtida
kallaste kahjustamist ning ehitusjdatmete ja heljumi sattumist kraavi.

— Kuna tegemist ei ole to6stusalaga, siis elamute katustelt drajuhitavat sademevett véib
pinnasetingimustesse sobivate lahendustega immutada pinnasesse ilma eelpuhastamata.
Reostusohtlik sademevesi tdnavatelt ja parkimisplatsidelt tuleb enne loodusesse
suunamist vajadusel puhastada lokaalses 0li- ja liivaptitduris. Tapne lahendus antakse
ehitusprojektis.

— Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad véivad kuumalaine korral maa-alal levivaid
temperatuure tGsta (vGimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste pindade
osakaalu, kasutada korghaljastust ja v&imalusel funktsionaalseid katusepindasid
(paikesepaneelid, haljaskatused vms).

— Hoonete siseruumide kaitseks kasutada miira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

— Soovitav on DP koostamisel teostada miirauuring. Planeeringuga elluviimisel lisandub
tdiendavat miira ehitustoode labiviimisel. Arvesse peab votma, et ehitusaegne miira ei
tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel vélja antud maarustes ja
sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” satestatud
miira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning véimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
lahialaga.

— Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete miira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

— Kuna planeeringuga asendub ulatuslik pisirohumaa ala tehisliku alaga, siis tuleb
planeeringu koostamisel tahelepanu pdodrata elurikkuse kao vdahendamisele suunatud
meetmete rakendamisele (ndha ette elurikkust toetavaid haljastuslahendusi jms).

Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on antud planeeringu puhul igakilgselt
vOimalik planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. KSH
algatamise voi mittealgatamise tdiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul peab planeeringu koostamisel ja kehtestamisel
kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente hoolikalt kaaluma. Lisaks eelhinnatud
keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid asjakohaseid mdjusid nii detailplaneeringu
koostamisel PlanS § 4 Ig 2 moistes.

Enne KSH (ile otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu podhjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt, aga vajadusel ka teistelt asutustelt.
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